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INFORMATION TILL MEDLEMMAR

Det hdr dr en information till alla medlemmar i Brf Skdrholmshdéjden. Har foljer
blandade saker som dr bra att veta. Vi rekommenderar alla medlemmar att ldsa
igenom detta sd att alla fdr kunskap om hur vi pd bdsta sdtt tar hand om
foreningen.

ADMINISTRATIV SAMT EKONOMISK FORVALTNING
Den administrativa samt ekonomiska forvaltningen skots av Nabo AB.

ANDRAHANDSUTHYRNING

All andrahandsuthyrning skall godkannas av styrelsen. Ansokan om att hyra ut i
andrahand ska vara skriftlig och innehalla skalet fér uthyrningen, tidsperiod och
vem lagenheten skall hyras ut till. Praxis ar att man far tillstand till uthyrning ett
ar i taget. Styrelsens beslut kan dverklagas i hyresnamnden.

ANSLAGSTAVLA
| varje trapphus finns en anslagstavla dar information och meddelanden fran
styrelsen satts upp.

BALKONGER

De flesta lagenheterna har balkong. Blomlador skall enligt lokala
ordningsforeskrifter i Stockholm hangas inat balkongen for att inte risk skall finnas
att de faller ned och skadar nagon.

BRANSCHORGANISATION
Brf Skarholmshéjden ar medlem i “Bostadsratterna”. Information fran
Bostadsratterna finns pa deras hemsida www.bostadsratterna.se

BREDBAND

Brf Skarholmshojden har idag ett gruppavtal tillsammans med Bahnhof dar de
erbjuder alla vara lagenheter en hastighet pa 1000/1000Mbit/s tillsammans med en
Tilgin router. Kostnaden &r en obligatorisk avgift som ingar i avgifts avin. Denna
kostnad kan man inte ta bort aven om man inte anvander bredbandet.

Har du inte kvitterat ut en router sa kan du géra det genom att kontakta
foreningen pa 073-545 63 85 eller skicka ett mejl till info@brfskarholmshojden.se

CYKELRUM
Cykelrum finns i anslutning till varje port. Observera att cyklar inte far parkeras i
kallargangar eller i trapphuset
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EKONOMI

Styrelsen ansvarar for foreningens ekonomi. Foreningens rakenskapsar loper fran
1/1 till 31/12. Fore aprils utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberittelse samt redovisa resultat- och balansrakning. Arsredovisning
och revisionsberattelse skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore ordinarie foreningsstamma i samband med kallelse till densamma. Stamman
skall hallas arligen fore juni manads utgang. Féreningens ekonomiska forvaltare
Nabo AB hanterar redovisningen.

EL

Foreningen ansvarar for elledningar och uttag i gemensamma utrymmen. |
lagenheterna ansvarar foreningen enbart for elledningen fram till
sakringscentralen. Ovriga ledningar samt alla uttag och sakringar i lagenheten
svarar bostadsrattsinnehavaren for. Om en elektriker som du anlitar maste stanga
av huvudstrommen for huset/porten skall du i god tid informera styrelsen och satta
upp ett meddelande i berorda portar nar avstangningen skall ske. Vid fel som
foreningen skall atgarda och som inte behdver atgardas omedelbart skall styrelsen
kontaktas.

Vid elavbrott gors foljande:

1. tag forst reda pa om avbrottet berdr enbart var fastighet eller flera. Beror
det flera fastigheter kontaktas eldistributoren (Ellevio AB)

2. Beror avbrottet bara var fastighet kontakta Jensen drift och underhall for
kontroll om nagon sakring gatt.

FASTIGHETSBETECKNING
Harholmen 9. Foreningen ager marken.

FELANMALAN
Felanmalan gors till Jensen drift och underhall pa telefonnummer 08-560 502 19
eller via webben https://www.jensendrift.se/felanmalan/

FONSTER

Om en fonsterruta gar sonder i din lagenhet svarar du sjélv for reparationen. Du
svarar ocksa fér malning och skotsel av fonsterbagarna med undantag for
yttersidorna som foreningen ansvarar for. Vid fel pa fonster i gemensamma
utrymmen, kontakta Jensen drift och underhall.

FONSTERVENTILER

Ett eller flera av lagenhetens fonster ar utrustade med tilluftsventiler. Det ar
viktigt att dessa alltid ar oppna och ej blockerade. Annars stors cirkulationen och
lagenheten blir latt kall.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fére juni manads utgang. Extra
foreningsstamma skall hallas da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller
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da minst 1/10 av rostberattigade skriftligen begért det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat. Varje medlem har en rost pa stimman
(en rost per lagenhet). Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har
fatt mer an halften av de angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening
ordforande bitrader. Det finns dock vissa undantag t.ex. beslut som innebar andring
av grundavgift och medfér rubbning av den inbdrdes forhallandet mellan
grundavgifterna, beslut som leder till att lagenhet undergar férsamring av icke
ringa betydelse eller som leder till vasentlig forandring av lagenhet samt andring av
foreningens stadgar déar kvalificerad majoritet kravs. Protokoll fran
foreningsstamman tillhandahalls av styrelsen.

FORRAD

Till varje lagenhet hor ett kallarforrad. For att kunna komma till forradet anvands
nyckelbricka. Féreningsmedlem svarar sjalv for laset pa sitt forrad. Observera att
ingenting far forvaras utanfor forraden i kallargangen vilket ar ett
brandfdrsakringskrav. Om saker patraffas i kdllargangen kommer de att fraktas till
atervinningscentralen pa dgarens bekostnad.

FORSAKRING OCH BRANDVARNARE

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygga hansa AB. Foreningen har ett
bostadsrattstillagg. Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att halla sin lagenhet fri
fran skadedjur. Varje lagenhet skall vara utrustad med en brandvarnare for allas
var sakerhet. Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for att byta batteri nar det
behovs.

FORANDRING OCH RENOVERING AV LAGENHET

Bostadsrattsinnehavaren far utfora mindre forandringar i lagenheten som
exempelvis ommalning byte av vitvaror eller koksinredning. Avsevard forandring
(ombyggnad) far endast goras efter anmalan till och efter godkannande fran
styrelsen och under forutsattning att inte medfor men for foreningen eller annan
medlem. Arbeten som kraver insatser av externa entreprenorer skall informeras om
i de portar som berors genom medlemmens eller entreprendrens omsorg. Storre
och omfattande férandringar sasom ombyggnad, el och vatten maste genomfdras av
behorig fackman med ansvarsforsakring.

GRILLNING

Som bostadsrattsinnehavare har man en skyldighet att visa hansyn och omtanke till
sina grannar nar man vistas pa eller i gemensamma ytor och balkonger och ingen
uppskattar att fa sin lagenhet fylld av rok fran grannens grill. Det finns inte nagot
forbud i hyreslagen mot kolgrillning pa balkong men féreningen rekommenderar
anda att vara medlemmar anvander el- eller gasolgrill vid grillning pa balkong.
Alternativt kan naturligtvis grillning ske pa gardarna. Stockholms brandférsvar
anser att grillning pa eller under balkong ar mycket farligt och rekommenderar att
sadan grillning inte skall ske.

GROVSOPOR
Foreningen har ett soprum for sopsortering och grovsopor, belaget mellan husen
224-228 och 230-234. Dar finns det mojlighet att sortera: Pappersforpackningar,
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Plastforpackningar, Metallforpackningar. Lysror, El avfall, Batterier och Grov avfall.
Med el avfall menas inte kylskap och frysar. Mobler och sopor far absolut inte
stallas utanfor soprummet.

GARDEN

Foreningen ager tomtmarken. Denna tomt skall skotas av oss gemensamt. Det ar
viktigt att vi alla hjalper till med skétseln pa bade sommar och vinterhalvar. Det &r
forbjudet att rasta hundar och katter pa foreningens mark.

HISS

| varje trapphus finns det hiss. Om hissarna kranglar eller &r trasiga ska detta
felanmalas till Aseka: Telefon 08-400 207 10, man-fre kl 7-16 Telefon 08-400 207
11, ovrig tid och vid akuta fel Mejladress fel@aseka.se

HUSHALLSSOPOR

| varje trapphus finns det sopnedkast for hushallssopor. Tank pa att inte slanga
stora saker eller stora pasar i sopnedkastet. Det blir [att stopp da och en tekniker
maste komma for att atgarda stoppet, vilket kostar foreningen extra pengar.

INGLASNING AV BALKONG

Inglasning av balkong &r en atgird som dels behdver bygglov fran
Stadsbyggnadsnamnden, dels behover fastighetsagarens godkannande. Sedan i
augusti 2020 finns ett bygglov beviljat av Stadsbyggnadsnamnden. Bygglovet galler i
5 ar och slutar galla 2025-08-14. Féreningen samarbetar med Sakkes
https://www.sakkes.se/, men du far valja andra leverantarer.

Men vi vill veta vilken leverantor du valjer att anlita. Om du vill glasa in din
balkong anséker du om tillstand via den blankett som finns pa hemsidan. | samma
dokument finns ett avtal som bostadsrattsforeningen tecknar med de som vill glasa
in sin balkong. Avtalet reglerar bostadsrattsinnehavarens skyldigheter i samband
med inglasningen. Arbetet med inglasningen av balkongen far inte pabérjas innan
ansokan ar godkand och avtalet ar undertecknat. Din ansékan behandlar vi pa
nastkommande styrelseméte efter att du skickat in ans6kan. Tank ocksa pa att
inglasningen maste folja de villkor som finns i bygglovet.

KABEL-TV
Fastigheten ar ansluten till Tele2:s kabelnat.

LAS TILL LAGENHETEN
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sjalv for (s till ldgenheten. Vid fel pa las till
gemensamma utrymmen kontakta Jensen drift och underhall.

MOTION
Motion till arsstamman ska lamnas till styrelsen senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.

NAMNSKYLT
Namnskylt pa lagenhetsdorr samt tavla i trapphus ansvarar foreningen for. Kontakta
styrelsen om du behover ha en namnskylt andrad.
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NYCKLAR
Nycklar till lagenhetsdorr ar bostadsrattsinnehavarens ansvar.

NYCKELBRICKA

Nyckelbrickorna administreras av styrelsen. Om du vill ha hjalp med nyckelbrickor
sa kontakta foreningens nyckelbricksansvarige via hemsidan. For narvarande kostar
en ny bricka 500 kr och byte av en gammal bricka kostar 200 kr. Detta betalas
kontant.

PANTSATTNING

En ldgenhet kan pantsattas, d.v.s. lamnas som sakerhet for ett lan Om Du
pantsatter din ldgenhet maste Du omedelbart skicka en underrattelse om detta till
ekonomiska forvaltare, Nabo AB. Oftast skoter kreditgivaren om detta. Om
pantsattningen upphor skickar normalt kreditgivaren meddelande om detta till den
administrativa forvaltaren, men bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att se till att
detta sker.

Parkering

Foreningen har 21 platser som den hyr ut till boende. Platserna kostar for
narvarande 395 per manad. Ar du intresserad av att stélla dig i ko fér en
parkeringsplats sa skicka i vag ett meddelande till parkeringsansvarig under fliken
kontakt eller via mejl.

Koregler parkeringsplatser

e Kon for lediga parkeringsplatser ar till for dig som bor hos Skarholmshojden.
Varje hushall kan hyra max en parkeringsplats (ej latt lastbil eller husbil).

o Nar du fatt ett erbjudande har du tre dagar pa dig att svara. Om du tackar
nej eller inte svarar inom tre dagar erbjuds platsen till nasta i kon.

PORTAR
Alla portar och kéllardorrar skall alltid hallas lasta.

PROTOKOLL
Medlemmar som vill lasa protokollet fran arsstamman ombeds kontakta styrelsen.

RITNINGAR

Ett antal ritningar Gver var fastighet finns till paseende hos stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontoret Box 8314 104 20 Stockholm. Besoksadress: Tekniska
namndhuset Fleminggatan 4. Telefon: 08-508 27 300.

SKADEDJUR

Om du upptacker ohyra/skadedjur i lagenheten ar du skyldig att anmala det till
styrelsen. Foreningen har avtal om sanering med Nomor AB, genom vart
forsakringsbolag, Trygga Hansa.
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STADGAR
Varje medlem skall ha tillgang till féreningens stadgar. Stadgar kan dven hamtas pa
foreningens hemsida www.brfskarholmshojden.bostadsratterna.se

STYRELSE

Foreningens styrelse foretrader medlemmarna i de olika fragor som uppstar i och
med forvaltningen av en fastighet. Styrelsen valjs av arsstamman efter forslag fran
valberedningen.

STADNING
Stadning av trapphus och gemensamma utrymmen utfors av en inhyrd firma, MHM
Allservice AB. Varje port stadas 2 ganger per vecka.

Sakerhetsdorr
BRF Skarholmshojden har tillsammans med Sakerbostad kommit fram med en
sakerhetsdorr till ett valdigt bra pris. ”Sakerhetsdorr Saker Bostad LSC RC3”

STORANDE GRANNAR

| ett bostadsomrade finns det alltid risk for olika stérningar. Det kan handla om
grannar som spelar for hog musik, personer som roker vid portarna, folk som
skrapar ner eller nagot liknande.

Vad ska man dad géra?
1. Sdg till personen som stor att sluta.

Om vi tillsammans visar att vi inte tycker att stérningar ar okej blir det svarare och
jobbigare att bete sig storande.

2. Informera styrelsen om stérningen.

Styrelsen kanner sa klart inte till alla storningar i omradet. Genom att informera
styrelsen sa far foreningen en béttre bild av vilka storningar som de boende
drabbas av och vad vi kan gora at dem. Enklast ar att skicka ett e-mail.

3. For en logg 6ver dterkommande stérningar.

Om samma storning aterkommer sa borja for en logg. Skriv ner varje gang det
hander, med tid, plats och en kort beskrivning av vad som hant. Pa sa satt kan
féreningen fa annu battre dverblick 6ver vilka storningar som aterkommer och vilka
som ar mer av engangskaraktar.

TEKNISK FORVALTNING (fastighetsskatsel)

Foreningen har avtal med foretaget Jensen drift och underhall for l6pande skotsel
av fastigheten (underhall och reparation). Avtalet innebar bl.a. att
fastighetsskotaren rutinmassigt besoker fastigheten for att kontrollera den.
Foreningen svarar for skotseln av gemensamma utrymmen medan
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bostadsrattsinnehavaren svara for underhall av den egna lagenheten. | féreningens
stadgar framgar ocksa ansvarsfordelningen mellan féreningen och
bostadsrittsinnehavaren. Atgarder som foreningen svarar for (betalar for) skall
normalt anmalas till och bestallas av styrelsen med undantag for akutlagen med
betydande skaderisker da anmalan till styrelsen ej kan ske.

TILLTRADE TILL LAGENHETERNA

Styrelsen eller av styrelsen anlitad expert har ratt att vid behov erhalla tilltrade till
lagenheterna. Extrakostnader som drabbar foreningen p.g.a. att du ej lamnat
tilltrade till lagenheten kommer att debiteras Dig.

TILLVERKNING AV EGNA NYCKLAR
Nycklar till lagenhetsdorren ar bostadsrattsinnehavarens ensak, foreningen har
ingen s.k. “huvudnyckel”.

TVATTSTUGA

Foreningen har tva tvattstugor. Boende i portarna 206, 208, 210, 218, 220 och 222
tvattar i tvattstugan vid port 218. Boende i portarna 224, 226, 228, 230, 232 och
234 tvattar i tvattstuga vid port 230. Det ar mojligt att boka max 1 tvattid per
vecka.

VATTEN OCH AVLOPP

Foreningen svarar for alla vatten- och avloppsstammar samt kopplingar fram till
medlemslagenheterna. Vattenledningar och droppande kranar i lagenheten liksom
rinnande toalettstolar ansvarar medlemmen sjalv for. Foreningen har ratt att krava
att lackor eller rinnande kranar/toalettstolar atgardas for att undvika skador och
hoga extra vattenkostnader. Om behov finns av hogtrycksspolning eller dyl. som
inte har med stammarna att gora debiteras kostnaden respektive medlem. Om du
av nagon anledning behdver stanga av vattnet kontakta Jensen for att bestamma
tid nar detta kan goras. Det ar ocksa ett krav att du meddelar alla boende som
berors av avstangningen. Du maste senast dagen innan meddela dina grannar om
att vattnet under en tid kommer att vara avstangt.

VARME

Vi har fjarrvarme som varmekalla. Féreningen star for uppvarmning och skotsel av
varmeanlaggningen, aven i lagenheterna. Bostadsrattsinnehavaren star dock for
malning av radiatorerna samt ledningar i lagenheterna. Det &r inte tillatet att
installera vattenburen golvvarme i lagenheten. Den boende far inte gora averkan
pa radiatorerna.

ARSAVGIFT

Arsavgiften betalas uppdelad per manad och ar bostadsrittsinnehavarens del av
sjalvkostnaden for foreningens drift och underhall. Avgiften bestams av styrelsen.
Avierna skickas ut fyra ganger per ar, det betyder att du far tre avier per gang. Har
du fragor om avierna eller vill betala med autogiro, kontakta Nabo AB.
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ARSREDOVISNING

Arsredovisningen finns tillganglig vid arsstaimman. Arsredovisningen for respektive
ar finns dven att hamta pa féreningens hemsida.

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattsinnehavare som vill 6verlata sin lagenhet skall lamna en skriftlig
anmalan om detta till styrelsen. Detta gors genom att en kopia av kopehandlingen
inlamnas till styrelsen. Till anmalan skall bifogas en begaran om uttrade ur
foreningen. Detta sker i regel genom maklarens forsorg. En ny innehavare av
bostadsratten maste vara medlem i féreningen. Darfor maste denne till styrelsen
ansoka om att bli godkand som medlem. Detta sker i regel genom maklarens
forsorg. Observera att om den till vilken bostadsratten dverlatits inte antagits som
medlem &r dverlatelsen ogiltig.
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