INFORMATIONSTEXT TILL ALLA MEDLEMMAR I BRF SKARHOLMSHOJDEN

Det hér ir en information till alla medlemmar i Brf Skiirholmshdjden. Har foljer blandade
saker som ér bra att veta. Vi reckommenderar alla medlemmar att léisa igenom detta si att alla
far kunskap om hur vi p4 bista séitt tar hand om foreningen.

Med viinlig hilsning
Styrelsen Brf Skirholmshdjden

ADMINISTRATIV FORVALTNING
Den administrativa forvaltningen skots av Restate AB.

ANDRAHANDSUTHYRNING

All andrahandsuthyrning skall godkénnas av styrelsen. Ansdkan om att hyra ut 1 andrahand ska vara
skriftlig och innehdlla skilet for uthyrningen, tidsperiod och vem ldgenheten skall hyras ut till.
Praxis dr att man far tillstand till uthyrning ett ar i taget. Styrelsens beslut kan 6verklagas i
hyresndmnden.

ANSLAGSTAVLA
I varje trapphus finns en anslagstavla dar information och meddelanden fran styrelsen sitts upp.

AVSTANGNING AV VATTEN
Se vatten och avlopp.

BALKONGER
De flesta ldgenheterna har balkong. Blomlador skall enligt lokala ordningsforeskrifter i Stockholm
héngas indt balkongen for att inte risk skall finnas att de faller ned och skadar ndgon.

BRANSCHORGANISATION
Brf Skédrholmshdjden dr medlem 1 “Bostadsrétterna”. Information fran Bostadsrétterna finns pé
deras hemsida www.bostadsratterna.se

BREDBAND
Fiber dr indraget i foreningens hus. Det finns ett urval av operatorer att vélja bland och du
bestdmmer sjdlv vilken av de som du vill kdpa tjadnster av.

CYKELRUM

Cykelrum finns i anslutning till varje port. Observera att cyklar inte far parkeras 1 killargédngar eller
1 trapphuset.

EKONOMI

Styrelsen ansvarar for foreningens ekonomi. Foreningens rikenskapsar 16per fran 1/1 till 31/12.
Fore aprils utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse samt
redovisa resultat- och balansriikning. Arsredovisning och revisionsberittelse skall hallas tillgéingliga
for medlemmarna minst tva veckor fore ordinarie foreningsstimma i samband med kallelse till
densamma. Stdmman skall héllas &rligen fore juni manads utgéng. Féreningen anlitar en ekonomisk
forvaltare for hantering av redovisningen.

EL

Foreningen ansvarar for elledningar och uttag 1 gemensamma utrymmen. I ligenheterna ansvarar
foreningen enbart for elledningen fram till sikringscentralen. Ovriga ledningar samt alla uttag och
sdkringar i ldgenheten svarar bostadsrittsinnehavaren for. Om en elektriker som du anlitar maste
stdnga av huvudstrommen for huset/porten skall du i god tid informera styrelsen och sitta upp ett
meddelande 1 berdrda portar nér avstingningen skall ske. Vid fel som foreningen skall dtgédrda och
som inte behdver atgirdas omedelbart skall styrelsen kontaktas.



Vid elavbrott gors foljande:

1) tag forst reda pd om avbrottet beror enbart var fastighet eller flera. Beror det flera fastigheter
kontaktas eldistributéren (Fortum)

2) Beror avbrottet bara var fastighet kontakta Jensen drift och underhall for kontroll om nagon
sakring gatt.

FASTIGHETSBETECKNING

Harholmen 9. Foreningen dger marken.

FELANMALAN
Felanmaélan gors till Jensen drift och underhdll pa telefonnummer 08-560 502 19 eller via webben
http://dedu.se/deduwebextern/jensen

Om det &r fel pa hissarna ska detta anmélas till Aseka pa telefonnummer 08-400 207 11 eller mail
fel@aseka.se.

FONSTER

Om en fonsterruta gar sonder 1 din ldgenhet svarar du sjdlv for reparationen. Du svarar ocksa for
méilning och skotsel av fonsterbagarna med undantag for yttersidorna som foreningen ansvarar for.
Vid fel pa fonster 1 gemensamma utrymmen, kontakta Jensen drift och underhall.

FONSTERVENTILER
Ett eller flera av ldgenhetens fonster &r utrustade med tilluftsventiler. Det dr viktigt att dessa alltid &r
Oppna och ej blockerade. Annars stors cirkulationen och lagenheten blir l4tt kall.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgéng. Extra foreningsstimma
skall héllas da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller dd minst 1/10 av rostberittigade
skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som 0nskas behandlat. Varje medlem
har en rdst pd stimman (en rost per ldgenhet). Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som
har fatt mer 4n hélften av de angivna rosterna eller vid lika rdstetal den mening ordférande bitrader.
Det finns dock vissa undantag t.ex. beslut som innebir dndring av grundavgift och medf6r rubbning
av den inbordes forhdllandet mellan grundavgifterna, beslut som leder till att lagenhet undergér
forsdmring av icke ringa betydelse eller som leder till vasentlig forédndring av ldgenhet samt &dndring
av foreningens stadgar dir kvalificerad majoritet krévs. Protokoll fran foreningsstimman
tillhandahalls av styrelsen.

FORRAD

Till varje ldgenhet hor ett kdllarforrad. For att kunna komma till forrddet anvénds nyckelbricka.
Foreningsmedlem svarar sjélv for 1dset pa sitt forrad. Observera att ingenting fir forvaras utanfor
forrdden i kéllargdngen vilket ar ett brandforsdkringskrav. Om saker pétriffas i killargangen
kommer de att fraktas till atervinningscentralen pa dgarens bekostnad.

FORSAKRING OCH BRANDVARNARE

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad 1 IF Skadeforsidkring AB. Foreningen har ett sk
bostadsrattstilldgg. Bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att hélla sin ldgenhet fri fran skadedjur. Varje
lagenhet skall vara utrustad med en brandvarnare for allas vér sdkerhet. Bostadsréttsinnehavaren ar
ansvarig for att byta batteri nir det behdvs.

FORANDRING OCH RENOVERING AV LAGENHET

Bostadsrittsinnehavaren far utfora mindre fordndringar i ldgenheten som exempelvis ommaéalning
byte av vitvaror eller kdksinredning o.dyl. Avsevird fordndring (ombyggnad) far endast goras efter
anmalan till och efter godkdnnande fran styrelsen och under forutséttning att inte medfor men for
foreningen eller annan medlem.

Arbeten som krdver insatser av externa entreprendrer skall informeras om i de portar som berors
genom medlemmens eller entreprendrens omsorg. Storre och omfattande fordndringar sdsom


http://dedu.se/deduwebextern/jensen

ombyggnad, el och vatten maste genomforas av behorig fackman med ansvarsforsikring.

GRILLNING

Som bostadsréttsinnehavare har man en skyldighet att visa hdnsyn och omtanke till sina grannar nér
man vistas pa eller i gemensamma ytor och balkonger och ingen uppskattar att f& sin ldgenhet fylld
av rok fran grannens grill. Det finns inte ndgot forbud i hyreslagen mot kolgrillning pa balkong men
foreningen rekommenderar 4nd4 att vara medlemmar anvénder el- eller gasolgrill vid grillning pa
balkong. Alternativt kan naturligtvis grillning ske pa gardarna. Stockholms brandforsvar anser att

grillning p4 eller under balkong &r mycket farligt och rekommenderar att sddan grillning inte skall
ske.

GROVSOPOR

Foreningen har ett soprum for sopsortering och grovsopor, beldget mellan husen 224-228 och 230-
234. Dir finns det mojlighet att sortera: Pappersforpackningar, Plastforpackningar,
Metallforpackningar. Lysror, Elavfall, Batterier och Grovavfall. Med elavfall menas inte kylskap
och frysar. Mdbler och sopor fir absolut inte stéllas utanfér soprummet.

GARDEN
Foreningen dger tomtmarken. Denna tomt skall skotas av oss gemensamt. Det dr viktigt att vi alla
hjalper till med skotseln pa bade sommar och vinterhalvar.

HISS

I varje trapphus finns det hiss. Om hissarna kranglar eller ir trasiga ska detta felanmalas till Aseka:
Telefon 08-400 207 10, man-fre k1 7-16

Telefon 08-400 207 11, 6vrig tid och vid akuta fel

Mailadress fel@aseka.se

HUSHALLSSOPOR

I varje trapphus finns det sopnedkast for hushallssopor. Ténk pa att inte sldnga stora saker eller stora
pasar i sopnedkastet. Det blir l4tt stopp da och en tekniker méste komma for att atgérda stoppet,
vilket kostar foreningen extra pengar.

INGLASNING AV BALKONG

Inglasning av balkong &r en atgiird som dels behdver bygglov fran Stadsbyggnadsndmnden och dels
behover fastighetsigarens godkédnnande. Sedan 1 juni 2015 finns ett bygglov beviljat av
Stadsbyggnadsndmnden. Bygglovet giller i 2 ar och slutar gilla 2017-06-08.

Foreningen har inga leverantorer att rekommendera. Men vi vill veta vilken leverantdr du véljer att
anlita.

Om du vill glasa in din balkong ansdker du om tillstdnd via den blankett som finns pa hemsidan. I
samma dokument finns ett avtal som bostadsrittsforeningen tecknar med de som vill glasa in sin
balkong. Avtalet reglerar bostadsrattsinnehavarens skyldigheter i samband med inglasningen.
Arbetet med inglasningen av balkongen fér inte padborjas innan ansdkan dr godkdnd och avtalet &r
undertecknat. Din ansdkan behandlar vi pa ndstkommande styrelsemote efter att du skickat in
ansOkan. Ténk ocksé pa att inglasningen maste folja de villkor som finns 1 bygglovet.

KABEL-TV
Fastigheten ar ansluten till ComHems kabelnit.

LAS TILL LAGENHETEN
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sjdlv for 1as till lagenheten. Vid fel pa 18s till gemensamma
utrymmen kontakta Jensen drift och underhall.

MOTION



Motion till drsstimman ska ldmnas till styrelsen senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att besluta.

MANADSAVGIFT
Se arsavgift.

NAMNSKYLT
Namnskylt pd lagenhetsdorr samt tavla i trapphus ansvarar foreningen for. Kontakta styrelsen om du
behdver ha en namnskylt dndrad.

NYCKLAR
Nycklar till lagenhetsdorr dr bostadsrittsinnehavarens ansvar.

NYCKELBRICKA

Nyckelbrickorna administreras av styrelsen. Om du vill ha hjilp med nyckelbrickor s& kontakta
foreningens nyckelbricksansvarige via hemsidan. For narvarande kostar en ny bricka 200 kr och
byte av en gammal bricka kostar 50 kr. Detta betalas kontant.

PANTSATTNING

En ldgenhet kan pantsittas, d.v.s. ldimnas som sékerhet for ett lan Om Du pantsitter din lagenhet
maste Du omedelbart skicka en underrittelse om detta till administrativa forvaltare, Restate AB.
Oftast skoter kreditgivaren om detta. Om pantsittningen upphor skickar normalt kreditgivaren
meddelande om detta till den administrativa forvaltaren, men bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att
se till att detta sker.

PORTAR
Alla portar och kéllardorrar skall alltid hallas 1asta.

PROTOKOLL
Medlemmar som vill ldsa protokollet frin drsstimman ombeds kontakta styrelsen.

RITNINGAR

Ett antal ritningar Over var fastighet finns till pdseende hos stadsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadskontoret Box 8314 104 20 Stockholm. Besoksadress: Tekniska nimndhuset
Fleminggatan 4. Telefon: 08-508 27 300

SKADEDJUR

Om du upptécker ohyra/skadedjur 1 ldgenheten ar du skyldig att anméla det till styrelsen.
Foreningen har avtal om sanering med Anticimex, genom vart forsdkringsbolag, IF
Skadeforsakring.

STADGAR
Varje medlem skall ha tillgang till foreningens stadgar. Stadgar kan dven himtas pa foreningens
hemsida www.brfskarholmshojden.bostadsratterna.se

STYRELSE
Foreningens styrelse foretrdder medlemmarna i de olika fragor som uppstar i och med forvaltningen
av en fastighet. Styrelsen viljs av drsstimman efter forslag frdn valberedningen.

STADNING
Stddning av trapphus och gemensamma utrymmen utfors av en inhyrd firma, World Care Nordic. I
varje trapphus finns information om vilka dagar trapphuset stddas.

STORANDE GRANNAR
I ett bostadsomréde finns det alltid risk for olika storningar. Det kan handla om grannar som spelar
for hog musik, personer som roker vid portarna, folk som skrépar ner eller nagot liknande.

Vad ska man dé gora?



1. Ség till personen som stor att sluta.

Om vi tillsammans visar att det vi inte tycker att storningar dr okej blir det svarare och jobbigare att
bete sig storande.

2. Informera styrelsen om storningen.

Styrelsen kédnner sa klart inte till alla storningar 1 omradet. Genom att informera styrelsen sé far
foreningen en béttre bild av vilka storningar som de boende drabbas av och vad vi kan gora &t dem.
Enklast dr att skicka ett e-mail.

3. For en logg dver dterkommande storningar.

Om samma storning aterkommer sa borja for en logg. Skriv ner varje gdng det hinder, med tid,
plats och en kort beskrivning av vad som hént. Pa sé sitt kan foreningen {4 dnnu béttre Gverblick
over vilka storningar som dterkommer och vilka som ir mer av engéngskaraktar.

TEKNISK FORVALTNING (fastighetsskotsel)

Foreningen har avtal med foretaget Jensen drift och underhall f6r I6pande skotsel av fastigheten
(underhall och reparation). Avtalet innebér bl.a. att fastighetsskdtaren rutinméssigt besoker
fastigheten for att kontrollera den. Foreningen svarar for skotseln av gemensamma utrymmen
medan bostadsrittsinnehavaren svara for underhall av den egna ldgenheten. I féreningens stadgar
framgar ocksa ansvarsfordelningen mellan foreningen och bostadsrittsinnehavaren. Atgirder som
foreningen svarar for (betalar for) skall normalt anmaélas till och bestéllas av styrelsen med undantag
for akutligen med betydande skaderisker dd anmélan till styrelsen ej kan ske.

TILLTRADE TILL LAGENHETERNA

Styrelsen eller av styrelsen anlitad expert har rtt att vid behov erhélla tilltride till lagenheterna.
Extrakostnader som drabbar foreningen p.g.a. att du ej ldmnat tilltrdde till ligenheten kommer att
debiteras Dig.

TILLVERKNING AV EGNA NYCKLAR
Nycklar till lagenhetsdorren ér bostadsrittsinnehavarens ensak, foreningen har ingen s.k.
“huvudnyckel”.

TVATTSTUGA

Foreningen har tva tvéttstugor. Boende 1 portarna 206, 208, 210, 218, 220 och 222 tvittar i
tvéttstugan vid port 218. Boende 1 portarna 224, 226, 228, 230, 232 och 234 tvittar i tvittstuga vid
port 230. Det dr mojligt att boka max 12 tvéttider per manad.

VATTEN OCH AVLOPP

Foreningen svarar for alla vatten- och avloppsstammar samt kopplingar fram till
medlemsldgenheterna. Vattenledningar och droppande kranar i ldgenheten liksom rinnande
toalettstolar ansvarar medlemmen sjilv for. Foreningen har ritt att kridva att lackor eller rinnande
kranar/toalettstolar atgérdas for att undvika skador och hdga extra vattenkostnader. Om behov finns
av hogtrycksspolning eller dyl. som inte har med stammarna att gora debiteras kostnaden respektive
medlem.

Om du av ndgon anledning behover stinga av vattnet kontakta Jensen for att bestimma tid nir detta
kan goras. Det &r ocksé ett krav att du meddelar alla boende som berdrs av avstdngningen. Du méste
senast dagen innan meddela dina grannar om att vattnet under en tid kommer att vara avstangt.

VARME

Vi har fjarrvirme som viarmekélla. Foreningen star for uppvarmning och skotsel av
viarmeanlidggningen, dven i ldagenheterna. Bostadsrittsinnehavaren star dock for malning av
radiatorerna samt ledningar i1 lagenheterna. Det ar inte tillatet att installera vattenburen golvvirme i
lagenheten. Den boende fér inte gora averkan pé radiatorerna.



ARSAVGIFT

Arsavgiften betalas uppdelad per manad och #r bostadsrittsinnehavarens del av sjilvkostnaden for
foreningens drift och underhall. Avgiften bestims av styrelsen. Avierna skickas ut fyra ganger per
ar, det betyder att du far tre avier per gang. Har du fragor om avierna eller vill betala med autogiro,
kontakta Restate AB.

ARSREDOVISNING
Arsredovisningen biléiggs kallelsen till rsstimman. Arsredovisningen for respektive ar finns dven
att himta pd foreningens hemsida www.brfskarholmshojden.bostadsratterna.se

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattsinnehavare som vill dverléta sin ldgenhet skall lamna en skriftlig anmélan om detta
till styrelsen. Detta gérs genom att en kopia av kdpehandlingen inldmnas till styrelsen. Till anmilan
skall bifogas en begéran om uttrdde ur féreningen. Detta sker i regel genom miklarens forsorg.

En ny innehavare av bostadsrétten maste vara medlem i foreningen. Darfor méste denne till
styrelsen ansdka om att bli godkédnd som medlem. Detta sker i regel genom miklarens forsorg.
Observera att om den till vilken bostadsritten dverlatits inte antagits som medlem ar overldtelsen
ogiltig.



